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Shaw Highway – NC 53 Gas Station 

Conditional Rezoning 
 

Case Number: REZONE 2024-70 

Application Type: Conditional Rezoning 

Applicant: Hardison Building, Inc. 

Owners: Hardison Building, Inc. 

Location: 8929 NC Highway 53; at the southeast corner of Shaw Highway and NC Highway 53 

Property ID #(s):  3351-98-7498-0000, 3351-98-6391-0000, 3361-09-0499-0000 

Description: Hardison Building, Inc., applicant and owner, is requesting the approval of a 
Conditional Zoning Map Amendment to rezone three tracts of land totaling approximately 5.46 
acres from the Residential Performance (RP) and Rural Agricultural (RA) zoning district to a 
conditional General Business (GB) district. The requested use is a gas station with a 
convenience store. 

Current Zoning: Residential Performance (RP) & Rural Agricultural (RA) 

Board of County Commissioners/Planning Board Meeting/Technical Review Committee 
TRC: 7/11/2024, PB: 8/6/2024, BOCC: 9/16/2024 

Included: Application Materials, Application Package 

http://www.pendercountync.gov/














Project:  PW‐1730 
Engineer: DLM 

Date: 5/23/2024 

 
3351‐98‐7498‐0000, 3351‐98‐6391‐0000, & 3361‐09‐0499‐0000  

Conditional Zoning Project Narrative 
 

The 5.46 acre site is located at the southeast corner of the intersection of NC Highway 53 East and Shaw 
Highway (SR 1523) in an unincorporated portion of Pender County, NC.  The site consists of 3 parcels 
which are presently zoned RP and RA.  Adjoining properties are zoned RP and RA with a mix of vacant 
land and single family residences.  A conditional rezoning to General Business (GB) is proposed to enable 
a convenience store with fuel pumps.  This use is intended to serve the surrounding community as well 
as the travelling public on NC 53 and Shaw Highway.     
 
The improvements illustrated on the conditional zoning sketch plan are consistent with the GB zone and 
depict a 5,000 sf gas station/convenient store with 5 fuel islands.  The exact size, quantity, and 
alignment of these improvements may be altered as the site design process moves forward however the 
buffers, setbacks, and general scope of improvements shall retained.    
 
The site is presently vacant and wooded with a stand of mostly small pines and hardwoods.  Aerial 
photography indicates the majority of the property to have been logged in 2008 or 2009.  A home and 
associated improvements were located on 3361‐09‐0499‐0000 as recently as 2012.  Evidence of this 
residence, including a pair of driveway connections, remain.    
 
The site is generally flat, with drainage primarily overland to the roadside ditches to the north and west.  
The area at large drains to the south towards Shelter Creek. 
 
Full movement driveways are depicted on both the Shaw Highway and NC 53 frontages.  The exact 
number, location, and allowable turning movements at the driveway(s) shall be determined by turn lane 
warrant and/or traffic impact analyses and through consultation with NCDOT.   
 
Water service will be supplied by Pender County Utilities by way of a tap on an existing main in NC 53.  
The site will be sewered by way of a proposed onsite septic system.   
 
Stormwater runoff will be collected by inlets and conveyed to an NCDEQ wet pond designed to treat and 
release the 1.5” storm in 2–5 days.  Additional detention shall be provided as required to meet Pender 
County requirements.   
 
Erosion control shall be accomplished through the temporary use of gravel construction entrances, silt 
fence, and hardware cloth and gravel inlet protection.  The stormwater pond will be used as a skimmer 
basin during site construction and will be converted to a stormwater basin once the site is stabilized.  
Riprap aprons will be installed and left in place at all pipe outlets.   





ADIRONDACK TIMBER COMPANY, INC. I 
C/O FOREST INVESTMENT ASSOCIATES L.P. 
15 PIEDMONT CENTER, SUITE 1250  
ATLANTA, GA  30305 
 
BLAKE CHRISTOPHER THOMAS 
8848 NC HIGHWAY 53 EAST 
BURGAW, NC  28425 
 
CHERYL MCNEILL WOODDELL 
PO BOX 939 
BURGAW, NC  28425 
 
HARDISON BUILDING, INC. 
PO BOX 809 
WRIGHTSVILLE BEACH, NC  28480 
 
RANDALL W. HENDERSON 
12625 SHAW HIGHWAY 
BURGAW, NC  28425 
 
NAOMI B. MORTON LIFE ESTATE 
12665 SHAW HIGHWAY 
BURGAW, NC  28425 
 
CHARLES W. PLOURDE, JR.   
208 BUFF CIRCLE 
WILMINGTON, NC  28411 
 
GERALD D. MORTON 
12665 SHAW HIGHWAY 
BURGAW, NC  28425 
 
W.L. BURCH HEIRS 
C/O SYLVIA B. LUCK  
1340 WEST LITTLE NECK ROAD 
VIRGINIA BEACH, VA  23451 
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